
始めよう。マンション防災
～これから始める災害対策～

中央区マンション防災講習会
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【普段】

・分譲マンションの管理組合をお客様として、

管理組合運営全般の相談・コンサルを行っています。

【「防災」に関する業務は？】

・管理組合の役割の一つに「防災」が含まれています。

・仕事をされている方にとって、時間がかかり、着手しづ

らい「防災」についてお手伝い（頭を使う・猫の手にな

る）をしています。

・「防災」に特化したコンサルティングも行っています。
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駅前タワーマンション＋団地
浸水対策のコンサル
地震対策のコンサル 高経年団地

地震対策のコンサル

海が目の前のマンション
地震対策のコンサル
津波・避難対策

区内タワーマンション
地震対策のコンサル
水害対策のコンサル

小規模マンション
水害対策のコンサル
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マンション防災に携わって１５年の経験則

（３．１１もありました、コロナもありました）

パーフェクトな防災活動は

ありません。

→災害の程度や状況によって、被害は大きく変わります。
→どんな災害にもパーフェクトに対応できる対策はありません。
→パーフェクトな100点を目指すのではなく、
できることからコツコツと息の長い活動をしましょう。



今日伝えたいこと その１

無理をしないで
続けることが大切
毎年できることだけを継続しよう
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中央区で想定される地震

テキスト「いま、始めよう。マンション防災」 P１～P６
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今日伝えたいこと その２

自分のため、家族のため、
周囲のための防災
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震災時、在宅避難が基本
震災への備えの必要性
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テキスト「いま、始めよう。マンション防災」表紙裏面下段

→マンションなどの共同住宅の多くは耐震性に優れ、
地震発生後も自宅が安全な可能性が高いです。

→中央区では「在宅避難」を推奨しています。
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そんなことはありません。

→中央区の避難所となる小・中学校などの公共施設は、
「防災拠点」といいます。

→「防災拠点」には避難所機能のほか、地域活動拠点機能、情報拠点
機能、医療救護所機能を有しています。テキストp48参照

→そのため、在宅避難する際にも「防災拠点」との連携は重要となります。
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各家庭でのそなえ

＋

マンションでのそなえ



各家庭でのそなえ

テキスト「いま、始めよう。マンション防災」 P７～P１４
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震災時の行動、備蓄、家具類等転倒防止、連絡方法など・・
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「パークシティ武蔵小杉ステーションフォレス
トタワー「台風 19 号被災原因調査及び再発防
止策検討状況の報告」より出典」
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⾧谷工コミュニティ
すてきテラスより
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例：汚水管確認チェッカー
「通る君」を利用する 等

平常時に、ある特定住戸のトイレで流して、汚水枡までの時間を測る。
災害時にも同様に流し、時間が遅れるようなら排水管に支障があるとわかる。
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マンションごとに防災を取り組む意義
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→マンション内には「人」・「設備」があります。
→マンション内での「共助」の取り組みが、大切な命や
財産を守り、さまざまな被害を最小限に抑えることに
もつながります。

テキスト「いま、始めよう。マンション防災」表紙裏面、P１５



マンションでのそなえ
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やってみよう
２４時間 電気・ガスなし生活
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準備・行動

・水、食料、携帯トイレ・簡易トイレ、
ランタン・懐中電灯、資器材などの
備蓄（１）
・避難体制や連絡体制について
マニュアルの整備・点検（２）
・日頃から、顔のみえる関係づくり
・居住者への適切な周知（３）
・防災訓練（４）
・災害時の行動（何をしたら、「いつもの生活」に
近づけることができるのか）
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人
（誰が・誰を）

モノ
（何を・何で）

情報
（入手・伝達・分析）

知識
ルール
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人

モノ

情報

知識・ルール

平常時 災害時
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人

モノ

情報

知識・ルール

自助

自分
家族

共助

フロア内
ﾏﾝｼｮﾝ内の
知合い

共助

ﾏﾝｼｮﾝ
全体・
地域内

公助

行政

平常時

人

モノ

情報

知識・ルール

災害時

マンション内でできること・やることを明確にする
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人 モノ

情報
知識
ルール

誰のためのものなんだっけ？
誰が管理するんだっけ？

いつ使っていいんだっけ？
中に何が入っているんだっけ？
閉じ込め後、どうやって外に
知らせたらいいんだっけ？

自動で通報されないんだっけ？

開け方はどうするんだっけ？
中の簡易トイレは

どうやって使うんだっけ？
点検頻度や方法は？
いたずらされたら？

賞味期限はあるんだっけ？
何個あるんだっけ？
棚卸しはどうしようか？
買い替えの時期は？
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カセットガス式発電機を買った！
（ホンダのエネポ）

でも、うちに誰も使える人がいないんだけど！

エンジンオイルが必要なんてきいてない！

訓練後、壊れたんだけど！
オイル抜きやガス抜きが必要だなんて聞いてない！

説明書を読んでもわからない！



今日伝えたいこと その３

モノを買って終わりにしない
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２０２４年１月１日 能登半島地震で、中央区内のお客さんの
マンションで、エレベータが停止し、閉じ込めが発生しました。

このときの震度は？
でも、長周期地震動階級 ２ でした 32



33



知ってますか？ 中央区でELV内のキャビネットを配布してます
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マニュアルに

「各自で蓄電池を持っておきましょう」

と書いてあっても、

災害時に初めて見て

「持っていない」となったら絶望ですよね・・・

震災時の行動と備えを記載します。

→整備だけではなく、
繰り返しの点検が大切！
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◎やること・できること
を明確にし、伝えること
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１．災害時に開ける箱
２．ご近所ご訪問
ハロウィンを活用した点々のつながりによる人と人との線化→面化

３．お財布に「個人情報カードを入れておく」ルール
４．健脚さん・金剛さん
５．防災ごほうび 「初日の出観覧ツアー」
６．【区の支援あり】バルコニー隔て板蹴破り訓練
７．【区の支援あり】地震ザブトン体験
８．滑車の利用による上下の荷物上げ下ろし体験
９．ゴミ処理：汚物圧縮競争
１０．【巨大マンション向け】 フロア防災担当者制度
１１．簡易トイレの設置体験
１２．夏休みの自由研究のお手伝い 「マンション探検・防災」
１３．エコキュートからの水の取り出し



防災体制づくりの重要性

テキスト「いま、始めよう。マンション防災」 P１５～P３０
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防災は難しい

自分の生活が忙しい

防災は終わりがない
周囲の人と関わらずに
生活したい

居住者は変わっていく 私のマンションは
大丈夫
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規律的な組織形態 ゆるやかな組織形態

・団体組織で規律よく行動
・⾧を決め、ルールに沿って行動
・役職に人を当てはめていく

・上下関係がない
・ゆるいつながりが複数存在
・点と点を線にしていく
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町会×マンションみんなで防災訓練
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